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Gayrimenkul Yatirmi ve Judo Minderi ve AQustos Ay
Kitle Psikolojisi Gayrimenkul Rehberi Konut Satis
Istatistikleri
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GAYRIMENKUL YATIRIMI VE
KITLE PSIKOLOJISI

Strti psikolojisini ¢ok hos bir bigimde anlatan tinli
fikra soyledir: “Bir petrol arayicisi cennetin kapisinda
Aziz Peter’le karsilasir ve i¢er1 girmek istedigini soyler.

Aziz Peter 1se, “Bak su i¢ kapidaki kalabaligi goriiyor
musun, onlarin hepsi petrol arayicisi ve cennete girmek
icin bekliyorlar. Orada bir kisilik bile yer yok, burada
beklemelisin™ der.

Bunun {izerine petrol arayicisi, “Izninizle oradakilere
bir sey soyleyebilir miyim™ diye sorar.

Aziz Peter, “Peki” der.
Petrol arayicis1 kalabaliga dogru, “Cennette petrol

29

bulundu” diye bagirir. Bunu duyan kalabalik hizla
kosarak kapiy1 zorlar ve iger1 girer.

Aziz Peter petrol arayicisina donerek, “Bunu
begendim, zekiceydi, simdi gidip orada bekleyebilirsin™
der.

Petrol arayicisiysa “Ben de gidebilir miyim, belki de
gerceklik payr vardir” der ve kalabaligin arkasindan

kosmaya baslar.




Cogu birey, gerek emlak yatirimlarinda gerekse de
tim oOteki yatirnmlarinda, bilyik olgide etkisinde
kaldiklar1 kitle psikolojisiyle ‘ben herkesten daha mi 1y1
bilecegim’ ya da ‘bir bildikleri vardir’ diyerek hareket
ederler.

Fiyatlar dip seviyedeyken ve aslinda almak gerekirken
herkesle birlikte beklemek ya da fiyatlar yiikselirken ve
aslinda zirvedeyken yine herkesin yaptigr gibi almak,
sonugta kaybettirmekte ne yazik ki.

Saglam bir sinirle ve iradeyle, kitlenin ardindan
gitmeyip, dogru ve yeterli bilgiyle tek baslarina da olsa
hareket edenlerse kazananlar olmakta.

inan OZBEK

\N



JUDO MINDERI VE
GAYRIMENKUL REHBERI

Is diinyasinda sikca anlatilan bir hikaye vardir. Sol kolunu
bir trafik kazasinda kaybetmis olan cocugun tek hayali judocu
olmaktir. Gelgelelim gecirdigl elim kaza neticesinde sol kolunu
kaybettigi i¢cin adeta hayata kiismustir. Ailesi ¢ocugu geri
kazanmak i¢in judo salonuna gotiiriir ve hocasiyla tanistirir.
Hocas1 ¢ocugun ne kadar istekli oldugunu anladiktan sonra
“yarin esyalarimi getir ve basla” der. “Sol kolunun olmamasi
judoyu 6grenmene engel degil.”

Ertesi giin hevesle antrenmanlara baslayan ¢ocuga hocasi
ilk hareket1 ogretir ve ekler: “Simdi bikmadan, yorulmadan bu
hareketi calisacaksin.” Aradan bir hafta gecer, ¢cocuk hocasinin
yanina gider ve artik hareketi 6grendigini ve yeni bir hareket
ogrenmek 1stedigini soyler. Hocasi “0grendigin hareketi
calismaya devam et” der.

Aradan aylar gecger ve ¢ocuk artik hocasinin kendisine bir
sey ogretmek 1stemedigine dair bir kuruntuyla hocasi hakkinda
kot diustinmeye baslamistir.  Ancak bunu hocasiyla
konusmaya her tesebbusiinde aldigi cevap aymidir: “Sen
ogrendigin hareketi yapmaya devam et.”

Aradan yillar gecmistir ve kiiciik ¢ocuk artik delikanl
olmustur. Okullar aras1 judo sampiyonasi i¢in hocasi takim
kadrosunu agiklarken gencin de adimi okur.




Geng¢ adam kalbi yerinde ¢ikacak gibi heyecanla “iy1 de
ben tek bir hareket biliyorum. Turnuvada nasil basarili
olurum?” dese de hocasi yine ayni1 cevabi1 verir: “Sen
ogrendigin hareketi yapmaya devam et.” Turnuvaya ¢ikacagi
icin 1tiraz etmeden sevkle ¢alismalarini stirdirtr.

Turnuva giinu gelip cattiginda delikanli 11k rakibini kisa
siirede minderden siler. Ikinci ve ticiincii maclarda da rakipleri
delikanli karsisinda caresiz kalmaktadir. Final macii da
kazanan delikanli duygusal bir sesle hocasina “Bu nasil oldu?
Ben tek kolumla, tek hareketle nasil sampiyon olabildim?” der.

Hocasi gururla “Yillardir ayni hareketi ¢alisiyorsun. Artik
bu hareketi senden daha 1y1 yapabilecek kimse yok. Ayrica bu
hareketi engelleyebilecek tek hamle rakibinin sol kolunu tutup
cevirmektir” der, ¢ocugun yillar Once kazada yitirdigi sol
kolunu hatirlatarak.

Is diinyasinda uzmanlasmanin énemini hepimiz biliyoruz.
“Sehrin her yerinde her turlii gayrimenkul ihtiyaciniz” ile

baslayan sloganlari bu minvalde diistiniirsek, ne gibi dersler

Enes OZKAN




Konut Satis Istatistikleri

-Tiirkiye genelinde konut satigslar1 Agustos ayinda bir onceki
yilin ayn1 ayina gore %06,8 oraninda artarak 143 bin 319 oldu.

-Ocak-Agustos doneminde 1se bir onceki yilin ayn1 donemine
gore %21,3 oraninda artarak 978 bin 70 olarak gerceklesti.

Konut satis sayisi, Agustos 2025

Agustos Ocak-Agustos
2025 2024  Degsm 2025 2004  DeOsIM
(%) (%)
Satis sekline gore toplam satis 143 319 134 155 6,8 978 070 806 317 21,3
Ipotekli satis 19712 13 574 45,2 141 227 76 485 84,6
Diger satis 123 607 120 581 2.5 836 843 729 832 14,7
Satis durumuna gére toplam satis 143 319 134 155 6,8 978 070 806 317 213
ilk el satis 43 916 41913 4.8 295 524 256 021 154
ikinci el satis 99 403 92 242 7.8 682 546 550 296 240

-Turkiye genelinde ipotekli konut satislar1 Agustos ayinda bir
onceki yilin ayni1 aymna gore %45,2 oraninda artarak 19 bin 712
oldu. Toplam konut satislari i¢inde 1potekli satislarin pay1 %13,8
olarak gercgeklesti.

-1k el konut satis sayisi ise Agustos aymda bir onceki yilin ayni
ayima gore %4,8 oraninda artarak 43 bin 916 oldu. Toplam konut
satislar i¢inde ilk el konut satisinin pay1 %30,6 oldu.

Satis sekline gdre konut satis), Agustos 2025
(Adet)
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Denizli’de konut satislar1 Agustos ayinda bir
onceki yilin aym ayima gore %4,18 azalda.

-Denizli’de Agustos ayinda toplam 1739 konut satis1 gergeklesti.
-Toplam konut satislar i¢inde ipotekli satislarin orani1 %18,34, ilk el
satislarin orani1 28,64 ve ikinci el satislarin orani 71,36 olmustur.
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B Agustos 2025 1735 319 1420 1739 498 1241
B Agustos 2024 1815 241 1574 1815 685 1130

M Afustos 2025 mAgustos 2024

-2025 yili iginde en yiiksek satis rakamina Agustos ayinda ulasildi
(1739). Ancak Ocak-Agustos donemi i¢inde ilk defa Agustos ayinda
bir onceki yilin ayn1 ayma gore daha dusiik bir satis_rakami goriiyoruz
(1815-1739).

-Toplam satislara baktigimizda ise ilk 8 ayda 2024 yilinda 10.135, 2025
yilinda 11.821 adet konut satis1 ger¢eklesmistir.

Tim bu istatistikler, 2025 yilinda ay bazinda ciddi dalgalanmalarin
yasanmadiglr daha istikrarh ve kararh bir piyasada oldugumuzu

gosteriyor.
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Bu Ay Hizmet
Verdigimiz Baz1 Misterilerimi



Hizmet Vermeye Devam Etti
Gayrimenkullerin Bazilan

Satilik Daire

Elit Yagam Sitesi

: 4+1 ve 220 m?
/  Havuz, Cocuk Oyun Parki
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