EKIM 2025

E_BULTENI
f Tu;éém:i

DENIZLi DIAMOND

Altin ve Servet Etkisi Bugday Hikayesi ve Eylal Ay
Emlak Konut Satis
Istatistikleri

Kaizen Ek1b1

SEVILAY KUL ®
INAN OZBEK -
ENES OZKAN




ALTIN VE SERVET ETKiSi N\
Basta altin olmak tlizere tiim Oteki degerl metallerXe,

uzun siredir devam eden ve son giinlerde hizlanan fiyat
artislarinin birkac sebebi var:

*Kiiresel-Jeopolitik Gerilimler; Rusya-Ukrayna c¢atismasi
basta olmak tizere, Ortadogu’da, son giinlerde siddeti
azalsa da yasanan gerilim, Diinya ¢apinda glivenli liman
olarak bilinen altin talebini artiriyor ve dogal olarak fiyatini
yukari ¢ekiyor.

*ABD’nin Rusya’nin Batilh kurumlar nezdinde ki doviz
varliklarin1 dondurmasi ve de Rusya’y1 SWIFT sisteminden
cikarmis olmasi, Tllkelerin dolarla 1lgili endiselerini
arttirmis ve dolar yerine altin bulundurma istekler1 de
altin fiyatlarini yiikseltmis oldu.

*Bireylerin ve sirketlerin devletlere yeterince
giivenmemeleri sonucunda, tasarruflarini degerli metaller
seklinde yastik altinda tutma seklinde ki tercihler1 de,
piyasada dolasan altin1 azalttigindan fiyat artislarini
hizlandirmakta.

*Tim Dinya'da Merkez Bankalarinin altin rezervi
biriktirmeleri: Rezerv para olan dolarin zayiflamasi ve
bunun uluslar arasi rezervleri asagi ¢ekmesi endisesi de,
rezervlerini  korumak ve artirmak isteyen merkez
bankalarini, ¢ok miktarda altin talep etmeye sevk etti v

dolayisiyla altin fiyatlar bir kez daha artmis oldu.



SOz konusu stirecin gayrimenkul fiyatlarina yansimasi ise,
ekonomi literatiiriinde © servet etkisi’ denilen ; bireylerin
ve sirketlerin tasarruflarinin degerlerinin artmasi ve
bunun da  servetlerimi = arttirarak  harcamalarini
cogaltmalari stirecinde, emlak alimlarini da arttirmalar ve
bunun da talebe baglh olarak fiyatlar1 yiikseltmesi
bicimindedir.

Ozellikle iilkemizde, konut sayist ve satislart artarken,
konut sahipligi oraniin diisiiyor olmasi, yani konutlarin
belli ellerde toplamiyor olusu, altin fiyatlarinda ki
artislarin yarattigi servet etkisiyle soz konusu bireylerin ,

birka¢ adet ya da ¢ok daha fazla eve sahip olduklarini

gostermekte.
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BUGDAY HIKAYESI VE
EMLAKCILAR

Her yil yapilan “en 1y1 bugday” yarismasini st uste hep
ayni ¢ift¢gi kazaninca yerel basin konuya ilgi gosterir. Ciftci
basarisinin sirrmmi kendi bugday tohumlarini komsulariyla
paylasmasinda oldugunu soOyleyince gazeteciler sasirir ve:
“Nasil yani, elinizdeki en kaliteli tohumlar1 rakiplerinizle mi
paylasiyorsunuz?”

Ciftcinin cevabr dustindiiriiciidiir: “Elbette! Riizgar
olgunlasmakta olan bugdaydan poleni alir, tarladan tarlaya
tasir. Bu nedenle komsularim kot bugday yetistirirse onlardan
gelen polenlerden oOtiirti benim tarlamin da kalitesi diiser. Eger
en 1y1 bugdayr yetistirmek istiyorsam komsularimin da en 1iyi
bugdayi yetistirmelerine yardimci olmam gerekir!”




Emlak¢ilarin satilacagina/kiralanacagina 1nandiklari
miilkler i¢cin diger emlakg¢ilarla ¢alismay1 reddetmesini en 1yi
tohumlar1 kendisine saklayan ciftci gibi gorebilir miyi1z?
Ustelik ev sahiplerinin bir emlakciya yetki verirsem digerleri
evime miisteri getirmez ve evim daha uzun siirede satilir
korkusu ayan beyan karsimizdayken...

Unutmayin, dogru danismanlik size hem zaman hem de
para kazandirir. Miilkinlizii tekeline almaz ve tim
meslektaslarin1  stirece dahil eder. Bu yaziy1 okuyan
emlakg¢ilar... Dogru danismanin siz oldugunuza emin misiniz?
Emlakg¢i degil de ev sahibi olsaniz, kendiniz gibi bir emlak¢iyla
calismak ister miydiniz?
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Konut Satis Istatistikleri
-Tiirkiye genelinde Eylil ayinda 150 bin 657 konut satild.
Turkiye genelinde konut satislar1 bir onceki yilin ayni ayina

gore %6,9 oraninda artarak 150 bin 657 oldu.
-Ocak-Eylil doneminde 1se bir onceki yilin ayn1 donemine gore

%19,2 oraninda artarak 1 milyon 128 bin 727 olarak gergeklesti.

Konut satig sayisi, Eyliil 2025

Eyliil Ocak-Eyliil
2025 2024 Degisim 2025 2024 Degisim
(%a) (%a)
Satis sekline gbre toplam satig 150 657 140 919 6,9 1128 727 947 236 19,2
ipotekli satig 21 266 15 825 34,4 162 493 92 310 76,0
Diger satig 129 39 125 094 34 966 234 854 926 13,0
Satis durumuna gdre toplam satis 150 657 140 919 6,9 1128727 947 236 19,2
ilk el satig 47T 117 44 358 5,0 342 641 300 879 13,9
ikinci el satig 103 540 96 061 7.8 786 086 646 357 21,6

« Toplam konut satislari i¢inde 1potekli satislarin pay1 21 bin 266
ile %14,1 oldu.

« Toplam konut satislar1 i¢inde 1lk el konut satisinin pay1 47 bin
117 1le 9%31,3 olarak gergeklesti.

« Yabancilara yapilan konut satislar1 Eyliil ayinda bir 6nceki yilin
ayni ayma gore %7,7 azalarak bin 867 oldu. Eylil ayinda
toplam konut satisi i¢inde yabancilara yapilan konut satisinin
pay1 %]1,2 olarak gergeklesti.

Satis sekline gore konut satisi, Eyliil 2025
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Denizli’de konut satislar1 Eyliil ayinda bir
onceki yilin aym ayina gore %6,96 artti.

-Denizli’de Eyliil ayinda toplam 1905 konut satis1 gergeklesti.
-Toplam konut satislari icinde ipotekli satislarin oran1 %18,58 olarak
gerceklest1. Bir onceki yilin ayni ayina gore %18,4'lik bir artis yasandi.
-Toplam konut satislari i¢inde 1lk el satislarin pay1 %32,28 oldu. Bir
onceki yilin ayni ayina gore %06,58'lik bir artis oldu.
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-2025 yili iginde en yiiksek satis rakamina Eyliil ayinda ulasildi (1905).
-Toplam satislara baktigimizda ise ilk 9 ayda 2024 yilinda 11.916, 2025
yilinda ise 13.726 adet konut satis1 gergeklesmistir.

Gegen ayki istatistikleri yorumlarken sunu ifade etmistik: 2025 yilinda
ay bazinda ciddi dalgalanmalarin yasanmadigr daha istikrarh ve kararh
bir piyasada oldugumuzu goriiyoruz. Eyliil ayinda agiklanan verilerin bu
yorumumuzu dogruladigini sdyleyebiliriz.

*Kaynak TUIK
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Hizmet Vermeye Devam Etti
Gayrimenkullerin Bazilan

Satilik Is Yeri
e Cinar Merkez'de

Cift Cepheli, Cift Girisli
120 m?
Duz Ayak

e Depo Alani Mevcut
=

Karahasanli’da
Satilik Dubleks

e 6 Yasinda
e 4+1ve 192 m?

Teras
e Hastaneye 400 m

Incilipinar’da
Satilik Apart

9 Yasinda
141 ve45 m?

Balkonlu

e Klima Dahil Tamamen
Esyali




