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MULKUMU BEN MI SATIN ALDIM YOKSA
ONLAR MI BANA SATTI?

Insan psikolojisini ve davranisini inceleyen uzmanlarin
ortak kanisi sudur ki; kisi1 onemli bir karar verdiginde, s6z
konusu karar1 kendi iradesiyle ve gercekten de inanarak
vermis olmayi diler.

O oOnemli karar1 kendisinin vermis olmasi, kisiyi iyi
hissettirecek ve kisi o kararinin arkasinda duracaktir.

Yok eger karsi tarafin ya da aracinin satis baskisi
altinda karar vermisse iste o zaman ¢ok biiyilik ithtimalle o
kararindan cayacaktir. Bu durumun Orneklerini hayat
sigortasi vb uriinlerin satisinda sik gordiigiimiiz gibi, emlak

alimlarinda da goruruz.
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Bunun 1¢in, insan davranisinin kokenlerini 1y1 bilen
satis ve pazarlama uzmanlar1 soyle soylerler: “Daha ilk
bastan, hemen o giin o seyi satmaya calismayin. Kisinin
mesela o evle ilgili hayal kurmasini saglayin ve siireci belli
bir zamana yaym. Ancak o zaman kisi evi igsellestirecek,
sahiplenecek ve alm kararim1 sadece ve sadece
kendisinin verdigini diisiinerek kararinda 1srarci
olacaktir.”

SOziin o0zi; hikayenin sonunda kis1 “bu sey bana

satilmadi, ben onu istedim ve satin aldim” diye

disunmeli.
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KURABIYE DENEYI VE
GAYRIMENKUL PAZARLAMA

Amerika’da yapilan bir deney insanlarin aligveris
kararlarinda algilarimin ne kadar etkili oldugunu bize
bir kez daha kanitlamis oldu.

Deneyde 1nsanlara iki farkli kutuda kurabiyeler
veriliyor. Her 1ki kutudan da birer kurabiye yiyerek
hangisinin daha lezzetlh oldugunu soOylemeleri
isteniyor. Kutulardan birinde on kurabiye varken
digerinde 1se yalnizca iki kurabiye var. Deneyin
sonunda denekler kurabiyelerin lezzetler1 arasinda
aslinda hicbir fark olmasa da tercih edecek olsalar 1kili
paketteki kurabiyeler: tercih edeceklerini soyliiyorlar.

Aslinda her 1ki kutudaki kurabiyeler de ayni1 ve
denekler de kurabiyelerin lezzetler1i arasinda bir fark
olmadiginin farkinda. Ancak denekler daha lezzeth
olmasa bile ikili kutudaki kurabiyelerin daha arzu

edilir oldugunu soyliiyorlar.




Gayrimenkul pazarinda disik fiyatina ragmen
satilamayan evlerin yaninda ayni ozelliklerde ¢ok daha
yuksek fiyath miilklerin satildigina sizler de sahit
oluyorsunuzdur. Kurabiye deneyindeki gibi distiniirsek
onlu kutudaki kurabiyelere benzeyen gayrimenkullerden
ziyade 1kili kutudaki kurabiyelere benzer evler nasil
satilabiliyor?

Bu sorunun yaniti evin pazarlanmasinda gizli.
Satilacak olan gayrimenkul, fiyatiyla, bolgedeki en 1y1
alternatif olmasa bile dogru taktiklerle en arzulanabilir
ev haline getirilebilir.

Peki siz hala, evinizin fotograflarini tiim emlakgilara
gondererek satis yapabileceginizi mi diistinliyorsunuz?
Siz bunun dogru olduguna inanmaya devam

ederken 1kili kurabiye stratejisini uygulayanlar
evlerini ¢oktan satti bile.
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Konut Satis Istatistikleri

Tirkiye genelinde konut satislar1 Ocak ayinda bir onceki
yilin ayn1 ayima gore %4,7 oraninda azalarak 111.480 oldu.

Konut satis sayisi, Ocak 2026
Ocak

Degisim

2028 2025 (%)

Satis durumuna gére toplam sahsg 111 480 17 025 -4,7
Ik el satig 34 069 34 783 =2
ikinci el satis 77 411 82 242 -5,9
Satis sekline gore toplam satis 111 480 17025 -4,7
ipotekli sats 20 283 17 516 15,7
Diger satis 81217 99 509 -8,3

Turkiye genelinde 1lk el konut satis sayis1 Ocak ayinda bir
onceki yilin ayn1 ayma gore %2,1 oraninda azalarak 34 bin
69 oldu. Ikinci el konut satislar: ise Ocak ayinda bir énceki
yilin ayni ayma gore %35,9 oraninda azalarak 77 bin 411
oldu.

Tlrkiye genelinde 1potekli konut satislar1 Ocak ayinda bir
onceki yilin ayn1 ayima gore %15,7 oraninda artarak 20 bin
263 oldu. Diger konut satislar1 i1se Ocak ayinda bir onceki
yilin ayni ayma gore %8,3 oraninda azalarak 91 bin 217
oldu.

Yabancilara yapilan konut satislar1 Ocak ayinda bir dnceki
yilin ayn1 ayma gore %20,8 oraninda azalarak bin 306 oldu.
Ocak ayinda toplam konut satislar1 i¢cinde yabancilara

yapilan konut satisinin pay1 %1,2 olarak ger¢eklesti.



Denizli’de konut satislart Ocak ayinda bir onceki
yilin aym ayma gore %9,7 azalarak 1288 oldu.

Ocak 2026 Ocak 2025 Degisim%

Satis sekline gére toplam satis 1288 1426 -9,7
ipotekli satis 331 336 -1,5
Diger satig 957 1090 -12,2
Satis durumuna gére toplam satis 1288 1426 -9,7
ik el satis 362 422 -14,2
ikinci el satis 926 1004 -7.8

Denizlr’'de ilk el konut satis sayis1 Ocak ayinda bir odnceki yilin
ayni ayma gore %14,2 oraninda azalarak 362 oldu. Ikinci el
konut satislar1 1se %7,8 azalarak 926 oldu.

Denizli'de 1potekli konut satislart Ocak ayinda bir onceki yilin
ayn1 ayma gore %]1,5 oraninda azalarak 331 olarak gerceklesti.
Diger satislar 1se %12,2 oraninda azalarak 957 oldu.

2026'min ilk ayinda konut satislarinda belirgin bir azalma
yasandi. Fiyatlarin artacagina yonelik giiclii beklenti bir c¢ok
kisinin yeni yilldan once alim yapmasmm saglamisti. Ocak
ayinda ise nakit yatirnmci beklemede kaldi. Bir onceki biiltende
“konut fiyatlarimin artacagma dair beklenti o kadar giiclendi ki
uzun siiredir yiiksek seyreden faiz oranlarina ragmen Kkredili
satislar artis gosterdi.” demistik. Bu c¢ikarmnm destekler
nitelikte, ocak aymnda da kredili satislara talep devam etti ve
toplam satislar icindeki paymm %025,7'ye cikarda.
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